
                                                 Citizens Guide to Assessing and Abatements 

 

Revaluation 2007 (FY2008) 

All properties in Waterboro were assessed for tax purposes based upon current construction cost, 

depreciated for age/condition and compared with local market sales. 

Maine Property Tax Law (1975) 

Law requires town/cities to annually maintain assessed values equitably above a 70% ratio to market values. 

Property Tax Bills 

Tax bills are based upon the assessed values established by the Board of Assessors each year.  The Board sets the 

tax rate annually to meet the amount needed for school and town services. 

Taxpayer Appeal 

Taxpayers have the right to legally appeal their tax assessment if they feel it is unjust or unfair.  It is advisable to 

contact the assessors’ agent or representative to view the assessment record and to discuss their concerns.  An 

appeal must be filed with the Waterboro Board of Assessors and if denied by that board, you must file an appeal 

with the Waterboro Board of Assessing Review.  If a town had no Board of Assessment Review, you would need to 

file an appeal with the York County Commissioners in Alfred. 

Applications for Abatement of Property Tax 

The initial application for abatement must be, made in writing, to the Board of Assessors on a form approved by 

the Board.  The taxpayer has 185 days (6 mos.) from the time the tax bills are mailed to file.  Applications are 

available at the assessors’ office and on the town website  at www.waterboro‐me.gov (Assessor) forms.  Property 

Tax Bulletin No. 10  is a good resource for taxpayers who want to know what is involved when filing an abatement 

is available at www.me.gov/revenue/property .  There are also other bulletins that may be of interest on that site. 

Burden of Proof 

Court cases have determined that the burden of proof is on the taxpayer to prove that he or she is entitled to an 

abatement of the tax.  The legal presumption is that the assessment determined by the Assessors is valid until the 

taxpayer proves that it is manifestly wrong.  The taxpayer must provide credible and affirmative evidence to show 

that the property is overvalued by more than 10% of the assessed value. 

Submission of Opinions of Value 

If an appraisal is submitted to support your opinion of value for abatement purposes make sure that 

your appraiser is licensed and understands that the appraisal conforms to Uniform Standards of Appraisal 

Practice.  Brokers’ opinion of value or a comparative market analysis must meet with state professional standards.  

Bank appraisals for refinancing purposes are not very effective in determining actual market value of a property.   

If you have any questions regarding any of the above, please contact the Assessors’ Agent at 207/247‐6166 x222. 

http://www.waterboro-me.gov/
http://www.me.gov/revenue/property


 

 


